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※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수
있으며 당사와는 무관합니다
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※ 본자료는탄방동 더포레뷰 분양홍보관 內직원교육을 위하여만들어진 자료이며 외부유출, 무단복제및무단온라인게시를금합니다.

※ 내부 문서유츌로 인하여발생되는 모든책임은부정경쟁 방지및영업비밀보호에 관한법률에 의거하여처벌됨을 알려드립니다.
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복층형오피스텔 I  근린생활시설



탄방동 더 포레뷰
THE FOREVIEW

01. 사업개요(PJT Summary)



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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PJT Summary 대전시 서구 탄방동 723번지, 중심상업지역 內 근린생활시설·업무시설 신축공급

전용 19~44타입의 복층형 오피스텔 77실 및 근린생활시설 204.4㎡(3실) 공급사업개요
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대지위치 대전광역시 서구 탄방동 723번지

대지면적 549.4 ㎡ (166.19 평)

지역/지구 중심상업지역, 최저고도지구, 제1종지구단위계획구역

도로현황 6M도로, 20M도로, 도로에 접한 길이(65.5M)

건축면적 / 연면적 418.11 ㎡ (126.48 평) / 4,597.33 ㎡ (1,390.69 평)

건폐율 / 용적률 76.10%   (법정: 80%) / 797.62%   (법정: 800%)

규모 지하1층~지상13층 1개 동, 최고높이 53.50m

주용도 업무시설(오피스텔) 77실 및 지상1층 근린생활시설

주차대수 77대 (기계식주차 74대, 자주식주차 3대)

승강설비 15인승 2대(비상용승강기 1대포함)

탄방동 더 포레뷰 주상복합 복층형 오피스텔 신축 PJT



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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PJT Summary 지상1층 근린생활시설, 지상2층~13층 업무시설(오피스텔)

시청·정부청사 공무원, 업무지구 직장인 및 신혼부부를 대상으로 복층
1룸~2룸 공급

향/배치(오피스텔)

I 층별 구성 및 타입별 면적표

구분 형별 구조
호실수 전용면적 공급(분양)면적 누다락(복층) 합계면적

위치 호 (㎡) (py) (㎡) (py) (㎡) (py) (㎡) (py)

오피스텔

19.4형 거실일체형, 복층형 1룸 2층~9층 각 5호 8 19.473 5.89 30.790 9.31 5.8630 1.77 36.653 11.09

34.4형 거실분리형, 1룸, 복층형1룸 2층~9층 각 6호 8 34.413 10.41 54.016 16.34 13.2700 4.01 67.286 20.35

34.8형 거실분리형, 1룸, 복층형1룸 2층~12층 각 7호 11 34.852 10.54 54.726 16.55 11.7540 3.56 66.480 20.11

36형 거실분리형, 1룸, 복층형1룸 전층 각 1호 12 36.018 10.90 56.574 17.11 15.8840 4.80 72.458 21.92

37.8(A,B)형 거실분리형, 1룸, 복층형1룸
전층 각 2호, 12층 이하 3

호
23 37.838 11.45 58.280 17.63 19.6310 5.94 77.911 23.57

44.3형 거실분리형, 2룸, 복층형1룸 2층~12층 각 4호 11 44.337 13.41 69.242 20.95 15.9460 4.82 85.188 25.77

54.7형 거실분리형, 2룸, 복층형2룸 10층~12층 각 5호 3 54.702 16.55 84.837 25.66 26.1770 7.92 111.014 33.58

37.1형
거실분리형, 1룸, 복층형1룸, 테라

스
13층 3호 1 37.1540 11.24 63.570 19.23 21.4430 6.49 85.013 25.72

소 계 77 2805.917 848.79 4389.921 1327.951 1202.063 363.62 5591.984 1691.58

13층10층~12층2층~9층

1호
36형

2호
37.8(A)형

3호
37.1형

(옥상)5호
54.7형

6호
34.8형

5호
19.4형

1호
36형

2호
37.8(A)형

3호
37.8(B)형

4호
44.3형

6호
34.4형

7호
34.8형

1호
36형

2호
37.8(A)형

3호
37.8(B)형

4호
44.3형



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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타입 구조 비고

36형 거실분리형, 1룸, 복층형1룸 (1.5룸+복층)

37.8(A,B) 거실분리형, 1룸, 복층형1룸 (1.5룸+복층)

44.3형 거실분리형, 2룸, 복층형1룸 (2룸+복층)

19.4형 거실일체형, 복층형 1룸 (1룸+복층)

34.4형 거실분리형, 1룸, 복층형1룸 (1.5룸+복층)

34.8형 거실분리형, 1룸, 복층형1룸 (1.5룸+복층)

54.7형 거실분리형, 2룸, 복층형2룸 (2룸+복층2)

37.1형 거실분리형, 1룸, 복층형1룸, 테라스 (1.5룸+복층+테라스)

구분 1호 2호 3호 4호 5호 6호 7호

복

층

형

오

피

스

텔

13층
호실 1301 1302 1303 - - - -

타입 36 37.8(A) 37T(테라스) - - - -

12층
호실 1201 1202 1203 1204 1205 1206 -

타입 36 37.8(A) 37.8(B) 44.3 54.7형 34.8형 -

11층
호실 1101 1102 1103 1104 1105 1106 -

타입 36 37.8(A) 37.8(B) 44.3 54.7형 34.8형 -

10층
호실 1001 1002 1003 1004 1005 1006 -

타입 36 37.8(A) 37.8(B) 44.3 54.7형 34.8형 -

9층
호실 901 902 903 904 905 906 907

타입 36 37.8(A) 37.8(B) 44.3 19.4 34.4형 34.8형

8층
호실 801 802 803 804 805 806 807

타입 36 37.8(A) 37.8(B) 44.3 19.4 34.4형 34.8형

7층
호실 701 702 703 704 705 706 707

타입 36 37.8(A) 37.8(B) 44.3 19.4 34.4형 34.8형

6층
호실 601 602 603 604 605 606 607

타입 36 37.8(A) 37.8(B) 44.3 19.4 34.4형 34.8형

5층
호실 501 502 503 504 505 506 507

타입 36 37.8(A) 37.8(B) 44.3 19.4 34.4형 34.8형

4층
호실 401 402 403 404 405 406 407

타입 36 37.8(A) 37.8(B) 44.3 19.4 34.4형 34.8형

3층
호실 301 302 303 304 305 306 307

타입 36 37.8(A) 37.8(B) 44.3 19.4 34.4형 34.8형

2층
호실 201 202 203 204 205 206 207

타입 36 37.8(A) 37.8(B) 44.3 19.4 34.4형 34.8형

근생
시설

1층 101 102 -

전용 I 계약면적(㎡) 74.612 93.930 90.140 113.479 -

오피스텔 타입안내

36형 37.8(A,B) 44.3형 19.4형

34.4형 34.8형 54.7형 37.1형

12실 23실 11실 8실

8실 11실 3실 1실

I 오피스텔 호실배치도

PJT Summary 호실배치도



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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I 층별/타입 별 향 배치도

PJT Summary 북향 15.6%, 동향 31.2%, 남향 24.7%, 서향 28.6% 배치

각 타입 별 룸에 창호 설치하여 외부조망 가능, 개방감 및 환기성 우수향/배치(오피스텔)

2층~9층 10층~12층

※ 저층부와 고층부 일부 호실은 조망 및 향이 인접 건물로 인해 간섭될 수
있음.

1호

2호

3호

4호5호6호

7호

1호

2호

3호

4호
5호

6호

오피스텔 타입안내 36형 37.8(A,B) 44.3형 19.4형 34.4형 34.8형 54.7형 37.1형

구분 호실수 구성비

북향 12 15.6%

동향 24 31.2%

남향 19 24.7%

서향 22 28.6%

계 77 100.0%

[ 향구성비_거실창 기준]



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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N

SITE

1Km

2Km

3Km

대
전

도
시

철
도

1호
선

경
부

고
속

철
도

호
남

고
속

철
도

대전시청

대덕구청

롯데백화점

갤러리아백화점

대전정부청사

대전지방법원

CGV

유성구청

한남대

충남대

카이스트
갑천도시고속도로(유료)

홈플러스

을지대

IC

서구청이마트

I 당 사업지 입지현황 (광역도)

PJT Summary 대전 서구 중심에 위치하며 사업지 일대 지하철, 관공서, 백화점, 영화관 등 생활 인프라
조성

교통, 쇼핑, 문화 등 우수한 주거환경 및 청사 · 업무지구 등 직주근접 우수한
입지

입지현황

IC

경부고속도로



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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구분 목록 이동거리 시간

관공서

대전정부청사 2.4Km 차량 11분

대전시청 360M 도보 6분

대전지방법원 650M 도보 11분

서구청 1.2Km 도보 20분

교통

한밭IC 3.5Km 차량 9분

시청역 460M 도보 8분

탄방역 600M 도보 10분

대전복합터미널 5.1Km 차량 17분

청사시외버스둔산정류소 2.5Km 차량 6분

대전역 5.1Km 차량 17분

서대전역 3.7Km 차량 14분

생활/편의

갤러리아백화점 1.3Km 도보 21분

롯데백화점 1.2Km 도보 21분

이마트 2.0Km 차량 7분

CGV 270M 도보 분

을지대학병원 1.7Km 차량 9분

대학교

카이스트 5.0Km 차량 14분

충남대 5.0Km 차량 17분

한남대 3.6Km 차량 11분

을지대 3.7Km 차량 13분

SITE

500M

대전도시철도 1호선

I 당 사업지 입지현황 (협역도)

PJT Summary 대전도시철도 시청역 도보 8분 · 탄방역 도보 10분거리에 위치하며, 역세권내 고급 상권
형성

당 사업지에서 관공서, 업무지구, 상업시설 등 도보권 내 이용가능입지현황



탄방동 더 포레뷰
THE FOREVIEW

02. PJT의 이해 (UNIT & System)



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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11

오피스텔 전층 (2층~13층) 각 1호 거실분리형 1 룸 복층형 1룸

12실

[ Key Map ]

오피스텔 2층~13층

1F

2F

[ 평면도 ]

I 오피스텔 36형 평면도 및 아이소

UNIT & System 전용면적 36.01㎡(10.89평), 누다락 4.80평, 거실분리형 / 1룸 / 복층형 1룸

현관 앞 개방형 거실로 개방감 우수, ‘ㄱ자’ 형 복층으로 복층 공간 분리타입별 평면도

OPEN

누다락
4.80평

P
IT

룸1

거실

전용면적 36.01㎡ 10.89평

공급(분양)면
적

56.57㎡ 17.11평

누다락(복층) 15.88㎡ 4.80평

합계면적 72.45㎡ 21.92평
1F 2F

현관



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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12

오피스텔 전층 각 2호, 2층~12층 3호 거실분리형 1 룸 복층형 1룸

23실

[ Key Map ]

오피스텔 2층~13층

1F

2F

[ 평면도 ]

I 오피스텔 37.8(A,B)형 평면도 및
아이소

UNIT & System 전용면적 37.83㎡(11.44평), 누다락 5.93평, 거실분리형 / 1룸 / 복층형 1룸

5.93평의 넓은 누다락 제공, 누다락 입구 일부 ‘PIT’로 가려져 독립된 공간 조성
가능

OPEN누다락
5.93평

P
IT

룸1
거실

전용면적 37.83㎡ 11.44평

공급(분양)면
적

58.28㎡ 17.63평

누다락(복층) 19.63㎡ 5.93평

합계면적 77.91㎡ 23.57평
1F 2F

현관

타입별 평면도



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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룸1
거실

룸2

13

오피스텔 2층~12층이하 각 4호 거실분리형 2룸 복층형 1룸

11실

[ Key Map ]

오피스텔 2층~12층

1F

2F

[ 평면도 ]

I 오피스텔 44.3형 평면도 및 아이소

UNIT & System 전용면적 44.34㎡(13.41평), 누다락 4.82평, 거실분리형 / 2룸 / 복층형 1룸

2룸 3-bay 구조, 각 룸과 거실 및 누다락 독립된 공간 설계로 2~3인 가구
거주 가능

전용면적 44.34㎡ 13.41평

공급(분양)면
적

69.24㎡ 20.95평

누다락(복층) 15.94㎡ 4.82평

합계면적 85.18㎡ 25.77평

OPEN 누다락
4.82평

P
IT

1F 2F

현관

타입별 평면도



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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누다락
1.77평

PIT

OPEN

14

오피스텔 2층~9층이하 각 5호 거실일체형 복층형 1룸

8실

[ Key Map ]

오피스텔 2층~9층

1F

2F

[ 평면도 ]

I 오피스텔 19.4형 평면도 및 아이소

UNIT & System 전용면적 19.47㎡(5.89평), 누다락 1.77평, 거실일체형(원룸형) / 복층형 1룸

누다락으로 침실 공간 분리한 1인가구 특화설계 타입, 임차수요
풍부·임차수익 최상

거실

전용면적 19.47㎡ 5.89평

공급(분양)면
적

30.79㎡ 9.31평

누다락(복층) 5.86㎡ 1.77평

합계면적 36.65㎡ 11.09평
1F 2F

현관

타입별 평면도



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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오피스텔 2층~9층이하 각 6호

8실

[ Key Map ]

오피스텔 2층~9층

1F

2F

[ 평면도 ]

I 오피스텔 34.4형 평면도 및 아이소

UNIT & System 전용면적 34.41㎡(10.41평), 누다락 4.01평, 거실분리형 / 1룸 / 복층형 1룸

현관 앞 개방형 거실로 개방감 우수, 거실과 주방 분리형구조로 넓은
거실환경 조성

OPEN

거실

전용면적 34.41㎡ 10.41평

공급(분양)면
적

54.01㎡ 16.34평

누다락(복층) 13.27㎡ 4.01평

합계면적 67.28㎡ 20.35평

거실분리형 1 룸 복층형 1룸

누다락
4.01평

P
IT

거실

룸1

1F 2F

현관

타입별 평면도



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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오피스텔 2층~12층이하 각 7호

11실

[ Key Map ]

오피스텔 2층~12층

1F

2F

[ 평면도 ]

I 오피스텔 34.8형 평면도 및 아이소

UNIT & System 전용면적 34.85㎡(10.54평), 누다락3.55평, 거실분리형 / 1룸 / 복층형 1룸

‘일자형’ 구조로 공간활용도 우수, 넓은개방감, 라운드형 누다락으로 개성있는
인테리어연출

거실

전용면적 34.85㎡ 10.54평

공급(분양)면
적

54.72㎡ 16.55평

누다락(복층) 11.75㎡ 3.56평

합계면적 66.48㎡ 20.11평

거실분리형 1 룸 복층형 1룸

PIT

OPEN 누다락
3.56평

룸1

1F 2F

현관

타입별 평면도



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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오피스텔 10층~12층이하 각 5호

3실

[ Key Map ]

오피스텔
10층~12층

1F

2F

[ 평면도 ]

1F 2F

I 오피스텔 54.7형 평면도 및 아이소

UNIT & System 전용면적 54.70㎡(16.55평), 누다락7.92평, 거실분리형 / 2룸 / 복층형 2룸

누다락 2룸으로 공간분리, 거주민간 독립된 거주환경 조성, 
수익형·주거형오피스텔

거실

전용면적 54.70㎡ 16.55평

공급(분양)면
적

84.83㎡ 25.66평

누다락(복층) 26.17㎡ 7.92평

합계면적 111.01㎡ 33.58평

거실분리형 2룸 복층형 2룸

P
IT

OPEN

룸1

주방

룸2

누다락 7.92평

복층1
복층2

현관

타입별 평면도



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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오피스텔 13층 3호 (테라스)

1실

[ Key Map ]

오피스텔 13층

1F

2F

[ 평면도 ]

1F 2F

I 오피스텔 37.1형(테라스) 평면도 및 아이소

UNIT & System 전용면적 37.153㎡(11.24평), 누다락 6.48평, 거실분리형 / 1룸 / 복층형 1룸 / 테라스

세대내 옥상(테라스) 출입가능 세대, 6.48평의 넓은 누다락 제공

거실

전용면적 37.15㎡ 11.24평

공급(분양)면
적

63.57㎡ 19.23평

누다락(복층) 21.44㎡ 6.48평

합계면적 85.01㎡ 25.72평

OPEN

룸1

거실분리형 1 룸 복층형 1룸테라스

P

누다락 6.48평

옥상출입구

현관

타입별 평면도

옥상



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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[ Key Map ]

오피스텔 2층~13층

19

[ 평면 아이소 ]

I 오피스텔 37.8(A,B)형 유니트 실사

UNIT & System 유니트 실사

오피스텔 전 층 각 2호, 2층~12층 3호 거실분리형 1 룸 복층형 1룸

[현관&2층 계단]

[2층에서
거실]

[1층 거실]

[2층 침실] [1충 룸]

[거실][거실에서 주방]



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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[ Key Map ]

오피스텔 2층~12층

20

[ 평면 아이소 ]

I 오피스텔 44.3형 유니트 실사

UNIT & System 유니트 실사

오피스텔 2층~12층이하 각 4호 거실분리형 2룸 복층형 1룸

[거실&2층
계단]

[2층에서 거실]

[1층 거실] [2층 침실]

[1층 룸1] [1층 룸2]



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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[ Key Map ]

오피스텔 2층~9층

21

[ 평면 아이소 ]

I 오피스텔 19.4형 유니트 실사

UNIT & System 유니트 실사

오피스텔 2층~9층이하 각 5호 거실일체형 복층형 1룸

[주방&2층
계단]

[주방]

[2층 침실]

[거실입구][2층에서 거실]

[거실]



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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[ Key Map ]

오피스텔 2층~12층

22

[ 평면 아이소 ]

I 오피스텔 34.8형 유니트 실사

UNIT & System 유니트 실사

오피스텔 2층~12층이하 각 7호 거실분리형 1 룸 복층형 1룸

[2층에서 거실]

[1층 거실] [2층 침실]

[2층 계단 입구][1층 룸]

[거실&2층
계단]



탄방동 더 포레뷰
THE FOREVIEW

03. 시장동향 (MARKET Environmment)
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16.9%

14.8%

13.6%

15.7%

16.4%

22.6%

대전시 서구

16.5%

13.9%

13.0%

15.4%

16.7%

24.5%

대전시 전체

50대

60대이상

구분 20대미만 20대 30대 40대 50대 60대 70대이상 계

대전시전체 238,017 201,460 187,985 223,181 240,762 200,916 152,577 1,444,898

대전시 서구 78,987 69,332 63,506 73,448 76,579 61,691 43,821 467,364

서구 탄방동 3,608 5,220 4,615 4,199 4,187 3,016 1,903 26,748

구분 20대미만 20대 30대 40대 50대 60대 70대이상 계

대전시전체 16.5% 13.9% 13.0% 15.4% 16.7% 13.9% 10.6% 100.0%

대전시 서구 16.9% 14.8% 13.6% 15.7% 16.4% 13.2% 9.4% 100.0%

서구 탄방동 13.5% 19.5% 17.3% 15.7% 15.7% 11.3% 7.1% 100.0%

[ 연령별 인구 수 ] [ 연령별 인구 비율 ]

대전시 전체: 연령대별 고른 인구 분포도 서구: 연령대별 고른 인구 분포도

20~30대
26.9%

[ 기준: 2023.07월, 출처: 행정안전부 ]

40대

20대미만

20대

30대

20대

30대

50대

60대이상

40대

20대미만

20~30대
28.4%

13.5%

19.5%

17.3%
15.7%

15.7%

18.4%

탄방동(둔산지구)

30대

50대

60대이상

40대

20대미만

20대

20~30대
36.8%

탄방동: 20대 미만과 고 연령층 비율 낮음
20~30대 비율은 대전시 전체 대비
10% 높음

I 대전시 전체 / 서구 전체 / 탄방동 연령 별 인구수

MARKET
Environmment

연령별인구수

대전시 전체 대비 탄방동의 20~30대 인구 구성비는 약10% 높게 나타남 (탄방동 36.8%)

탄방동(둔산지구)은 20~30대 공무원과 직장인의 거주 비율이 높음
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무관합니다.

[   Page 
_           ]

영업팀 교육자료

25

[기준: 20.06~23.06월, 출처: 통계청]

지역명
전출 전입 순이동 동별 인구이동 비율

전출 합계 지역내 전출 지역외 전출 전입 합계 지역내 전입 지역외 전입 증감수 비율 전출 전입

대전 유성구 169,078 43,227 125,851 177,255 43,227 134,028 8,177 4.8% 25.6% 27.7%

대전 동구 98,812 27,507 71,305 96,846 27,507 69,339 (1,966) -2.0% 15.0% 15.2%

대전 대덕구 70,507 18,492 52,015 67,622 18,492 49,130 (2,885) -4.1% 10.7% 10.6%

대전 중구 98,291 25,787 72,504 87,692 25,787 61,905 (10,599) -10.8% 14.9% 13.7%

대전 서구 222,684 72,452 150,232 209,432 72,452 136,980 (13,252) -6.0% 33.8% 32.8%

대전시 전체 659,372 187,465 471,907 638,847 187,465 451,382 (20,525) -3.1% 100.0% 100.0%

-169,078 

-98,812 

-70,507 

-98,291 

-222,684 

177,255 

96,846 

67,622 
87,692 

209,432 

전출인구 전입인구

유성구 동구 대덕구 중구
서구

(순이
동)

8,177 -1,966 -2,885 -10.599 -13,252

25.60%

15.00%

10.70%
14.90%

33.80%

유성구

동구

대덕구
중구

서구
27.70%

15.20%

10.60%
13.70%

32.80%

유성구

동구

대덕구
중구

서구

[기준: 20.06~23.06월, 출처: 통계청]

I 대전시 지역별 인구 전출입 현황 I 대전시 구별 인구이동 비율

최근 3년간 대전시의 인구 순이동은 유성구를 제외하고 전입보다 전출이 높게 나타남

대전시 전입인구 중 서구의 전입비율은 32.8%로 가장 높음, 서구의 전출입이
가장 활발

MARKET
Environmment

인구전출입
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I 대전시 서구 순이동 인구증가 상위 10개 지역 I 대전시 서구 순이동 감소지역 상위 10개 지역

대전시내에서 서구로 인구이동은 구도심인 중구와 동구에서 가장 높게 나타남

중구, 동구 등 대전시 구도심에서 서구로 이동을 희망하는 잠정 인구수 높음

MARKET
Environmment

인구이동현황

0

50

100

150

200

250

대전

중구

대전

동구

전북

전주시

전북

익산시

경남

창원시

충남

공주시

서울

강동구

충북

음성군

부산

북구

충남

부여군

대전 서구 순이동 증가지역

-1,800

-1,600

-1,400

-1,200

-1,000

-800

-600

-400

-200

0

대전 서구 순이동 감소지역

대전
유성구

세종
세종시

대전
서구

서울
관악구

경기
평택시

충남
천안시

충남
계룡시

경기
수원시

충북
청주시

경기
화성시

순이동
증가지역

대전
중구

대전
동구

전북
전주시

전북
익산시

경남
창원시

충남
공주시

서울
강동구

충북
음성군

부산
북구

충남
부여군

인구수 223 68 58 42 31 21 20 18 17 16

순이동
감소지역

대전
유성구

충남
계룡시

세종
세종시

충북
청주시

충남
금산군

경기
수원시

충남
천안시

서울
강남구

서울
영등포

구

서울
관악구

인구수 -1,634 -215 -130 -57 -54 -51 -45 -41 -36 -35

[ 기준: 2023.06월, 출처: 통계청 ]
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I 대전시 연도별 전입사유 분석

「직업」으로 인해 대전시로 전입하는 비중은 22.7% 24.1% 24.6% 꾸준히 증가세

대전시 전입사유 중 「직업」의 비중 꾸준히 증가하는 추세로 오피스텔 수요도 증가
예상

MARKET
Environmment

인구이동현황

[ 출처: 대전시청 ]

전입사유별 2020 2021 2022

계 232,321 100.0% 211,565 100.0% 198,705 100.0%

직업 52,837 22.7% 50,892 24.1% 48,842 24.6%

가족 53,129 22.9% 47,754 22.6% 44,496 22.4%

주택 86,467 37.2% 74,740 35.3% 67,032 33.7%

교육 13,648 5.9% 13,018 6.2% 13,754 6.9%

주거환경 11,155 4.8% 10,014 4.7% 9,228 4.6%

자연환경 1,480 0.6% 1,374 0.6% 1,046 0.5%

기타 13,605 5.9% 13,773 6.5% 14,307 7.2%

0

10,000

20,000

30,000

40,000

50,000

60,000

70,000

80,000

90,000

직업 가족 주택 교육 주거환경 자연환경 기타

2020 2021 2022

22.7% 24.1% 24.6%

2020년도 2021년도 2022년도

대전시 전입 사유 중 「직업」의 비중
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I [대전광역시] 나노·반도체 국가산업단지 개발

교촌동 160만평 ‘나노·반도체 국가산업단지 선정, 생산유발효과 6조2천억·고용창출
3만5천명 기대

대전시 전체의 개발 호재로 지역 부동산시장 긍정효과, 미분양 해소 및
거래량증가

MARKET
Environmment

개발환경

사업개요

위치 대전광역시 유성구

지자체 제안면적 약 530만㎡ (약 160만평)

개발기간 2023~2030

개발방법 공영개발 또는 민간개발

주요유치업종 나노·반도체 및 우주항공 산업

사업시행자 추후 선정 예정

지정목적

대덕연구개발 특구, 

국제과학비지니스벨트 등 성숙된

혁신인프라를 바탕으로 반도체산업

경쟁력 확보 및 우주항공산업의

체계적 육성을 위한 생산거점 조성

생산유발효과 6조 2천억원,

고용창출효과 3만 5천명의

경제적 파급효과 예상

[국가산단]대전 교촌동 160만평 ‘나노·반도체 국가산업단지‘ 선정

2023.3.15

I 이장우 대전시장 “반도체산업 육성 초석
마련＂
I 생산유발 6조2천억원, 고용창출 3만5천명
기대

대전시가 '나노·반도체 국가산업단지' 후보지로 최종 선정되면서 산업용지 부족으로 몸살을
앓던 지역사회에 단비가 내릴 전망이다.
(중략)
이 시장은 15일 시정브리핑을 통해 "유성구 교촌동 일원 160만 평(약 530만㎡)이
국토교통부 산업입지정책심의회를 통과하며 신규 국가산업단지 후보지로 최종
확정됐다"면서 "대전의 미래전략사업인 반도체산업 육성을 위한 초석이 마련됐다"고
평가했다.
시는 당초 562만㎡(약 170만 평)를 신청했지만, 보완 작업과 부처 의견 조율 등을 거치면서
최종 530만㎡(약 160만 평)로 협의를 마쳤다. 이는 이번에 선정된 국가산단 중 수도권(경기
용인)을 제외한 지방 14개 중 최대 규모다. 시는 국가산업단지에 나노·반도체산업과
우주항공, 도심교통항공(UAM) 등 연관 산업을 유치해 고부가가치의 첨단산업 클러스터로
조성할 계획이다. 반도체 소재·부품·장비 테스트베드를 구축하고, 나노·반도체 종합연구원도
설립한다. 우주항공산업 분야 특화단지도 중점 추진한다. 농림축산식품부 협의 과정에서
논의된 스마트팜 조성에도 주력한다.

산단 조성에는 2030년까지 3조 4585억 원이 투입된다. 시는 이번 지정으로 생산유발 6조
2000억 원, 고용창출 3만 5000명의 경제적 파급 효과가 날 것으로 예상하고 있다. 현재 입주
의향을 신청한 기업만 484곳에 달한다.
(중략)
이 시장은 "삼성전자에 공장을 건립할 산업용지 330만㎡ 제공을 제안했고, 앞으로도 그룹
핵심 관계자를 접촉할 생각"이라며 "대덕특구를 중심으로 한 4대 미래전략 산업축, 
동서지역 균형발전축을 구축해 대전형 산업 클러스터(D-Valley)를 조성하겠다"고 말했다.
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I 방위사업청 대전 이전 등 대형호재로 지역부동산 가치 상승

방위사업청 · 기상청 대전정부청사(둔산지구 위치)로 1차 이전완료, 2027년까지 이전
마무리

당 사업지 인접 부지에 정부기관이전으로 인구유입 및 수익형부동산 수요
증대

MARKET
Environmment

개발환경

2023.4.14

부동산시장에 부는 봄바람…호재 업은 대전 부동산시장 호조

“대전 대표지역 둔산지구, 방위사업청 이전 등으로 더욱 주목

방위사업청·기상청 이전

방위사업청

이전 시기
2022.07월 임시청사(월평동) 부분 이전 완료

2027년 신청사 건립 후 이전

이전 인력
1차: 238명 (이전완료), 2차: 잔여 1386명

총 인원 1600명

연간 예산 17조원

기상청

이전 시기
2022년 정책부서 이전 완료,

2026.06월 국가기상센터 신축 후 이전

이전 인력
1차: 346명 (이전완료), 2차: 잔여 346명

총 인원 666명

이전 효과

대전 내 방위산업 전후방 기업유치
인구증가와 인재 유입

지역산업과 상호협력 효과
둔산동 일대 인력 유입으로 부동산 시장 긍정

효과

[ 방위사업청 이전 부지인 대전정부청사 유휴부지]

대형 호재가 많다 보니 최상의 정주 여건을 자랑하는 지역으로 입성하려는 수요가

늘고 있습니다. 대전 내에서도 누구나 살고 싶어하는 곳으로 꼽히는 둔산지구가

대표적입니다.

둔산지구는 교통·녹지·생활인프라는 물론 대전 최고 명문 학군과 서울 대치동 못지

않은 학원가가 위치해 대전 내에서도 주거선호도가 가장 높은 곳으로 꼽혀왔습니다.

여기에 더해 대전광역시청, 대전지방·고등법원, 대전지방검찰청, 대전경찰청, 서구청, 

정부대전청사, 특허청 등 20여 개 이상의 주요 관공서 및 공공행정기관이 있어 대전

최대 행정·금융·업무 지역으로서 위상을 다져왔는데요.

둔산지구엔 향후 방위사업청도 들어설 예정입니다. 국가 방위사업을 총괄할

방위사업청 신청사는 2027년까지 정부대전청사 유휴부지로 이전을 완료할

계획인데요. 방위사업청이 중심이 돼 국방과학연구소, 국방신뢰성센터를 비롯해 각종

관련 방산업체들이 이전하는 만큼 지역 경제 활성화 등의 파급효과가 예상되고

있습니다.

아울러 방위사업청 이전에 따른 방산혁신클러스터 조성사업에도 시너지 효과가

창출될 것으로 보이는데요. 이번 이전으로 국방클러스터 구축과 첨단과학기술, 

국방산업을 연계한 K방산 허브 도시로 거듭날 전망입니다.

이처럼 뛰어난 정주여건을 갖춘 둔산지구에 대한 수요는 꾸준히 이어지고 있습니다.



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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I 대전시 부동산 시장환경

부동산규제 해제, 국가산단유치, 방사청 이전 등 개발호재에 따라 부동산 시장 환경 개선

아파트 미분양 큰 폭으로 감소 및 청약열기 상승으로 수익형 부동산에도
긍정효과 유발

MARKET
Environmment

개발환경

미분양 털어내는 대전 부동산시장..소진율 전국2위 수준

2023.9.13

I 6개월새 1458가구털어내 51.8% 소진율…전국2위

I 기존 미분양 단지 물량 모두 소진..매수심리 회복세

대전시 규제지역 해제 및 개발환경에 따라 미분양률 큰 폭으로 감소

부동산 시장 회복에 따라 수익형 상품 관심도 동반 상승

산업종사자 및 공무원 유입에 따라 수익형 상업시설 수요 증대

203.6.16

산단유치,기상청·방사청 이전..잇단 호재에 대전부동산 꿈틀
I 갑천 엘리프 청약 99대1기록, 둔산 ‘크로바아파트‘ 134㎡ 18억찍어

김학렬 스마트튜브 부동산조사연구소장은 “둔산지구 인근에 추가로 공공기관이 이전하고
산업단지 개발이 이뤄지면 고급 주거시설이나
세컨드 하우스 수요도 새롭게 생겨날 것”
이라고 말했다.

대전시 미분양추이

668 

1,430 1,374 

1,853 

3,239 
3,025 

2,698 2,739 
2,498 

2,026 
1,729 

1,458 

289

1055 1003

960

1587 1472 1380 1248 1096
702 585 510

22.08 22.09 22.10 22.11 22.12 23.01 23.02 23.03 23.04 23.05 23.06 23.07

대전시 전체 대전시 서구

서구 최근 공급단지
청약경쟁률

타입 공급세대수
1순위 접수건

수
순위내 경쟁률 청약결과

59A 13 729 56.08대 1

전 타입 1순위
당해 마감

76 75 1,766 23.55대 1

84A 209 17,105 81.84대 1

99 17 6,023 354.29대 1

[ 둔산자이아이파크(숭어리샘재건축조합) :   서구탄방동, 2023.08월 분양

1,974세대(일반분양1,353세대)

대전시에 따르면 지난 7월 31일 기준 지역 내 미분양 물량은

모두 1729가구다. (중략)

지역 내 미분양은 지난 2월 전월 대비 41가구 늘어난 이후

4달 연속 감소하고 있다. 지난 4월 241가구의 미분양을

소진하더니 5월 487가구, 6월 282가구, 7월 271가구의

미분양 물량을 소진했다.

(중략)마찬가지로 미분양 사태를 겪었던 유성구 '포레나

대전학하'도 나노·반도체 산단 호재 발표로 완판 행진을

이어나갔고, '도안 우미린 트리쉐이드'도 미분양 물량을

털어냈다.

특히 둔산자이 아이파크도 미분양 없이 완판되면서 지역 내

부동산 매수 심리는 어느 정도 회복세에 접어들었다는 게

업계의 평이다



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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3.13%

24.42%

69.69%

2.68%

0.08%

대전시 서구

5.76%

15.54%

72.92%

5.76%

0.03%

대전시전체
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I 2022년도 이후 대전시 면적 별 공동주택 공급량

‘22년 이후 입주~2026년 입주예정 단지 중 20평미만 공동주택 비중은 대전시 5.76%, 서구
3.13%

20평미만 소형주택 공급부족 심화, 소형주거 상품 수요량증가에 따른
희소가치 증대

MARKET
Environmment

공급현황(소형주택)

[ 출처: 부동산114 ]

20~30평

연도 20평미만 20~30평 30~40평 40~50평 50평이상 계

2022 738 1,309 2,402 - - 4,449 

2023 - 236 2,627 - - 2,863 

2024 - 290 1,501 - - 1,791 

2025 - - 474 462 - 936 

2026 - 157 2,346 276 4 2,783 

계 738 1,992 9,350 738 4 12,822 

비율 5.8% 15.5% 72.9% 5.8% 0.03% 100.0%

연도 20평미만 20~30평 30~40평 40~50평 50평이상 계

2022 215 1,216 620 - - 2,051 

2023 - 56 176 286 - 518 

2024 - - - - - -

2025 119 1,324 5,088 - 8 6,539 

2026 - 6 1,541 - - 1,547 

계 334 2,602 7,425 286 8 10,655 

비율 3.1% 24.4% 69.7% 2.7% 0.1% 100.0%

20평미만 공급비

30~40평

40~50평

50평이상

20~30평

20평미만 공급비

30~40평

40~50평

50평이상



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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I 대전시 둔산지구 수익형부동산 공급현황_생숙, 도생 (단층형 구조, 복층형 無)

2014년~2022년까지 생숙 10개 단지 1565실, 도생 10개 단지 862세대 공급

생활형숙박시설·도시형생활주택은 단층형 구조 공급 (복층형 구조 無)

MARKET
Environmment

공급현황(생숙·도생)

단지명 주소 형태 사용승인연도 규모 타입(전용) 구조 전용률 비 고

레지던스힐링 둔산동 1351 생활형숙박시설 2014.05월 12층 1개동 126세대 17, 18, 20, 22, 23, 31 원룸형 60%

생활형숙박시설
10개 단지
1,565실

파티오 둔산동 1465 생활형숙박시설 2014.10월 9층 1개동 64세대 22, 23, 27 원룸형 72%

더스테이 둔산동 1357 생활형숙박시설 2016.01월 12층 1개동 160세대 19, 20, 24 원룸형 66%

리빙레지던스 둔산동 1434 생활형숙박시설 2016.01월 10층 1개동 87세대 19, 20, 21, 22, 23, 24, 36, 41 원룸/1,5룸/2룸 68%

센트럴하이브리드 둔산동 1462 생활형숙박시설 2016.11월 11층 1개동 167세대 18, 19, 20, 21, 22 원룸형 66%

스타웍스 둔산동 1312 생활형숙박시설 2019.03월 15층 1개동 238세대 21, 22, 25, 29, 31, 32, 35, 36 원룸/1,5룸 67%

봉쥬르카운티 둔산동 1473 생활형숙박시설 2019.05월 15층 1개동 131세대 23, 24, 25, 40, 155 원룸형 71%

봉쥬르카운티2 둔산동 1328 생활형숙박시설 2022.03월 20층 1개동 133세대 26, 27, 28 1,5룸 74%

둔산스테이어반 둔산동1310 생활형숙박시설 2020.10월 18층 1개동 357세대 17, 19, 20, 30 원룸형 60%

그랜드캐슬 탄방동 722 생활형숙박시설 2017.12월 15층 1개동 102세대 19, 20, 21, 29, 36 원룸/1,5룸 63%

시티팰리스 둔산동 1263 도시형생활주택 2017.11월 13층 1개동 108세대 18, 23, 32 원룸/1,5룸 69%

도시형생활주택
10개 단지
862세대

리마 둔산동 1115 도시형생활주택 2016.12월 10층 1개동 80세대 17, 18, 34, 46 발코니1.5룸 66%

아이브 둔산동 1122 도시형생활주택 2017.06월 11층 1개동 70세대 18, 32, 33, 34, 41, 48 원룸/1,5룸/2룸 61%

더하임 둔산동 1088-1 도시형생활주택 2017.03월 10층 1개동 98세대 17, 18, 19, 20 발코니원룸/1.5룸 46%

더팰리스 둔산동 1088-1 도시형생활주택 2017.06월 10층 1개동 80세대 19, 20, 26, 29 발코니원룸/1.5룸 45%

둔산더프라임시티 둔산동 1083 도시형생활주택 2019.07월 13층 1개동 187세대 18, 19, 24, 27, 31 원룸/1,5룸 60%

다온채 탄방동 601 도시형생활주택 2019.08월 11층 1개동 45세대 20, 22, 24, 43 원룸/1,5룸 75%

더퍼스트 탄방동 678 도시형생활주택 2018.03월 10층 1개동 80세대 19, 20, 31, 40 발코니원룸/1.5룸 69%

에코빌 탄방동 769 도시형생활주택 2016.07월 6층 1개동 48세대 21, 22, 26, 27 1,5룸 71%

수팰리스 탄방동 781 도시형생활주택 2018.12월 13층 1개동 66세대 48, 49 2룸 70%



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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I 대전시 둔산지구 수익형부동산 공급현황_ 오피스텔 (단층형 + 복층형 구조)

둔산지구 수익형 오피스텔은 ‘04년~’08년도 8개 단지 2026실 공급, 탄방동은 ‘05년도 1개
단지 유일

둔산지구 수익형 오피스텔 2008년도 이후 공급 전무, 복층형 구조 공급량
부족

MARKET
Environmment

공급현황(오피스텔)

단지명 주소 형태 사용승인연도 규모 타입(전용) 구조 전용률 비 고

탄방동 더 포레뷰 탄방동 723번지
수익형,주거형오피스

텔
2023.12월 13층 1개동 77실 19,34,36,37,44,54 복층형 원룸/1.5룸/2룸 63.92%

매그놀리아 둔산동 939 수익형 오피스텔 2008.07월 24층 1개동 359실 31,35,36,38,44,49,50,54,62,64 원룸/1,5룸/2룸 43%

오피스텔
8개 단지
2,026실

태산시그마빌 둔산동 936 수익형 오피스텔 2005.09월 15층 1개동 184실 38,40,41,55,72,77,82 원룸/2룸/3룸 54%

넥서스밸리 둔산동 1370 수익형 오피스텔 2005.07월 15층 2개동 546실 24,26,27,31,36 복층형 원룸 58%

하이베라스 둔산동 1308 수익형 오피스텔 2004.03월 11층 1개동 48실 22,24,27,38,42,44,53,54 원룸형 64%

KT그랜드뷰 둔산동 1293 수익형 오피스텔 2004.04월 15층 1개동 209실 26,27,28,29,32,35,36,37,39 복층형 원룸 59%

센티온 둔산동 1412 수익형 오피스텔 2005.03월 15층 1개동 129실 26,32,35,37,38,43,51,54,58,62 복층형 원룸 63%

리치빌 둔산동 1417 수익형 오피스텔 2004.03월 14층 1개동 295실 21,22,27,28,31,32,36,40,51 복층형 원룸 63%

하이플러스 탄방동 743 수익형 오피스텔 2005.03월 14층 1개동 256실 22,24,28,31,32,34,35,37,72,87 복층형 원룸 55%



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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I 대전시 둔산지구 수익형 부동산 연차 별 공급현황

수익형부동산 15년~19년차 1474실(세대), 20년 초과 552실(세대), 15년 초과 단지가 전체의 45.5% 
차지

둔산지구 수익형 부동산의 노후도 심화, ‘수익형 오피스텔’은 전량 16년 초과
단지

MARKET
Environmment

연차별 공급현황

구분 2년차미만 3년~5년차 6년~8년차 9년~11년차 12년~14년차 15년~19년차 20년초과 계

단지 수 2 5 11 2 - 5 3 28

공급량 (실,세대) 490 667 1,080 190 - 1,474 552 4,453

공급 비 (%) 11.0% 15.0% 24.3% 4.3% 0.0% 33.1% 12.4% 100.0%

11.0%

15.0%

24.3%4.3%

33.1%

12.4%

2년차미만

3년~5년차

6년~8년차

9년~11년차

12년~14년

차

490

667

1080

190

0

1474

552

2년
차

미
만

3년

~5

년
차

6년

~
8년

차

9년
~
11

년
차

12
년

~
14

년
차

15
년

~
19

년
차

20
년

초
과

연차별 공급량

15년초과 단지
전체의 45.5%

20년초과

15년~19년차

연차별 공급비



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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I 대전시 서구 오피스텔 거래량 현황

2022.09~2023.08월 대전시 서구 60㎡ 이하 오피스텔, 국토부 실거래가 조회

둔산·탄방동 오피스텔 거래건수는 1429건으로 서구 전체의 55%를 차지

MARKET
Environmment

거래현황(오피스텔)

지역 단지명 건축년도 거래건수

갈마동 좋은하루1차 2011 1

관저동 앨리스오피스텔 2018 7

도안동 더 블루힐 2012 2

둔산동 대우토피아오피스텔 1998 4

둔산동 넥서스밸리 2005 18

둔산동 둔산 더 리치빌 2004 15

둔산동 매그놀리아 2008 10

둔산동 센티온 빌딩 2005 6

둔산동 케이티 그랜드 뷰 2004 5

둔산동 태산시그마빌 2005 2

탄방동 하이플러스 2005 10

만년동 골드벤처타워오피스텔 2002 13

만년동 리체스 2008 16

만년동 엑스포오피스텔1차 1998 11

월평동 대전 둔산지구 우림필유 2006 2

월평동 스타게이트씨네몰 2004 3

소 계 125

구분 갈마동 관저동 도안동

둔산지구

만년동 변동 월평동 계

둔산동 탄방동

거래건수 1 7 3 61 10 40 1 6 129

거래비율 0.8% 5.4% 2.3% 47.3% 7.8% 31.0% 0.8% 4.7% 100.0%

갈마동

관저동

도안동

둔산동

탄방동

만년동

변동

서구 전체
거래량의
55%차지

대전시 서구 동별 거래량

둔산지구

[ 단위: 만원, 기준: ‘22.09~23.08월, 주거형오피스텔 제외, 출처: 국토교통부 ]



탄방동 더 포레뷰
THE FOREVIEW

04. 셀링포인트 & 
프리미엄

(SALES & Premium)



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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1
㎞

차량17분

서대전역

600M
도보10분

탄방역

시청역
460M

도보8분
대전정부청사, 시청, 오피스타운

직주근접 최적의 위치

직접보고 결정할 수 있는

100% 선시공 후분양

수익형 오피스텔

둔산지구 15년만의
신축 공급

걸어서 누리는

더블역세권의
생활 프리미엄

실거주와 투자를
동시에!!

One step
Premium

THE FOREVIEW

1인 가구부터
신혼부부까지

대전최고
풍부한

임차수요

거주자

선호도 최상

구조 설계

1Km 안에서 누리는 원스텝 라이프 프리미엄

복층형 공간으로 실거주와 투자를 동시에!! 15년만에 둔산지구 신축오피스텔
공급!!

SALES & Premium

셀링포인트 및
프리미엄

I 마케팅 컨셉 및 셀링포인트



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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SALES & Premium 당 PJT 프리미엄

“ 걸어서 누릴 수 있는 고품격 생활 프리미엄 ”

Premium   01

04  Premium   

02   Premium

Premium  03

시청역 · 탄방역의 더블 역세권!

쇼핑, 문화, 상업 등 고급 생활인프라 도보권 내 조성!

시청, 법원 등 관공서와 오피스업무지구 도보권 내 위치!

“ 거주자 편의성을 최우선으로! 특화 구조 설계와
인테리어＂

거실분리형 설계와 1룸/1.5룸/2룸 구조로

프라이빗한 거주환경 조성!

1인가구부터 신혼부부(2~3인)까지 거주
가능!

복층의 공간 분리와 넉넉한 면적으로

독립된 공간 연출!

계단하층부 등 빈 공간에 수납공간 설치로

거주민 편의성을 고려한 인테리어 설계!

“ 직접 보고, 믿고 투자할 수 있는 100% 선시공 후분양 ”

실거주 및 투자할 상품을 직접 보고 결정할 수 있는 안전한 ‘선시공 후분양’
상품!

2023년 일반분양현장 공사비 인상으로 인해 분양가 인상은 필수!

2년전 가격으로 둔산지구 신규 분양 오피스텔을 구매할 수 있는 마지막

기회!

“ 최신형 가전제품의 풀(Full) 옵션 오피스텔＂

에어컨, 냉장고, 세탁기, 전기렌지, TV 최신형 가전제품 기본제공!

(기 공급 오피스텔은 가전제품 노후화로 전면 교체 필요)

넷플릭스 , ,                           등 OTT서비스 시청 가능한 최신형 50인치

삼성LED TV기본 제공 (19타입제외, 19타입은 삼성43인치 제공) 

600M
도보10분

탄방역시청역
460M

도보8분 360M
도보6분

대전시청

650M
도보11분

대전법원



탄방동 더 포레뷰
THE FOREVIEW

05. 근린생활시설 (commercial facilities )



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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지상1층 2개 호실에 전용49.83평(계약면적 62.74평) 근린생활시설 공급 / 평균 79.4%의 높은
전용률

둔산지구(탄방동) 고급상권의 높은 가치, 소규모 공급에대한 희소성으로 상가 가치
극대화

I 근린생활시설 조감도 및 면적표

Commercial facilities

근린생활시설(조감도,면적

표)

[입점시설은 예시안으로 근린생활시설 분양 및 공급과
무관함]

[근린생활시설 조감도] [근린생활시설 실 사진]

층별 호별 형별
전용면적

전체공용

분양면적 대지지분
복도,방풍실 승강장 계단실1,2 기타공용1 기타공용2 주차장 소계

㎡ 평 ㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ㎡ 평 ㎡ 평

지상
1층

1호 74.6형 74.6120 22.57 1.9144 2.4790 9.7893 1.2548 2.5607 1.3200 19.3182 93.9302 28.4139 13.7989 4.1742 

2호 90.1형 90.1400 27.27 2.3128 2.9950 11.8266 1.5160 3.0935 1.5947 23.3386 113.4786 34.3273 16.6706 5.0429 

근린생활시설합계 164.7520 49.837 4.2272 5.4740 21.6159 2.7708 5.6542 2.9147 42.6568 207.4088 62.7412 30.4695 9.2170 



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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2
0
M

도
로

6M도로

둔산남로 목련네거리

목련
아파트

한가람
아파트

N

스타벅스

로
데
오
타
운
거
리

기업은행
대전지점

청담어학원

홈플러스익스프레
스

청담이상

세이탄방점2

근린생활시설 101호

전용22.57평

계약28.41평

화
장
실

화
장
실

옥외 장애인주차구역(3대)

대기
주차

대기
주차

주차타워 (76대)

방향전환
장치

E/L

E/L

전용면적 22.57평, 27.27평 각 1개 호실 공급 / 20M도로변 코너 상가로 접근성·가시성 우수

탄방동 고급 상권가로 주변에 골프의류매장, 기업은행지점, 어학원, 스타벅스
등이 입점

I 근린생활시설 위치도 및 평면도

6
M

도
로

N

방문객 이동 동선

방문객 이동 동선

Commercial facilities

근린생활시설(위치&평면

도)

근린생활시설 102호

전용27.27평

계약34.33평



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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I 둔산지구 상업시설 매매현황

둔산지구 상업시설 1층 매매가는 2924만~6436만원(전용평)으로 @3718만원

10년차 미만 상가1층 매매가는 3922만~6436만원/계약평, @4559만원

Commercial facilities

근린생활시설(시장동향)

[ 1층 기준, 단지내상가 제외, 국토부실거래가기준, 단위: 만원 ]

시군구 도로명
건축년도
(내림차순)

용도지역 건축물주용도 전용 면적(㎡) 계약면적(평) 거래금액(만원) 평단가 평균

탄방동 탄방로 2018 준주거 제1종근린생활 53.51 16.19 63,500 3,922

10년차 미만

@ 4,559

탄방동 탄방로 2018 준주거 제1종근린생활 43.19 13.06 52,000 3,982

둔산동 대덕대로 2015 준주거 제1종근린생활 33.38 10.1 65,000 6,436

둔산동 둔산로123번길 2014 중심상업 제2종근린생활 62.82 19 74,000 3,895

탄방동 탄방로 2004 준주거 제1종근린생활 61.71 18.67 55,500 2,973

10년차~20년차 미만

@ 3,717

둔산동 둔산북로 2003 준주거 판매 15.48 4.68 20,000 4,274

둔산동 둔산북로 2003 준주거 판매 15.48 4.68 19,000 4,060

둔산동 둔산북로 2003 준주거 판매 18.87 5.71 22,800 3,993

둔산동 둔산북로 2003 준주거 판매 15.27 4.62 17,200 3,723

둔산동 둔산중로 2000 중심상업 제1종근린생활 16.32 4.94 16,200 3,279

둔산동 청사로 1998 제3종일반주거 제2종근린생활 25.54 7.73 35,000 4,528

2000년도 이전

@ 3,159

둔산동 둔산로137번길 1997 중심상업 제2종근린생활 8.25 2.5 7,200 2,880

탄방동 문정로90번길 1994 제2종일반주거 제2종근린생활 22.6 6.84 20,000 2,924

둔산동 둔산로 1992 제3종일반주거 제2종근린생활 34.56 10.45 28,000 2,679

탄방동 도솔로412번길 1992 제3종일반주거 제2종근린생활 198.95 60.18 178,000 2,958

둔산동 둔산로 1992 제3종일반주거 교육연구 16.64 5.03 15,000 2,982



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.

[   Page 
_           ]

영업팀 교육자료

43

I 시청역·탄방역 일대 상업시설 수익률 동향

둔산지구 시청·탄방역 일대 상가 임대수익률은 3.95%~9% 수준으로, 평균 수익률은 5.97%

2018~19년도 건축 상가 수익률은 @6.74%, 당 PJT 상업시설 기대 수익률은
6.36%

[ 1층 기준, 단지내 상가 제외, 네이버확인매물기준, 단위: 만원 ]

시청역
상권

탄방역
상권

1
2

8

3

3

3

4

2
1

1

Commercial facilities

근린생활시설(수익률

동향) ※ 기준: 공급가 대비 전세가 60%로 환산

구분 위치 유형
건축년도
(내림차순)

전용면적
(평)

계약면적
(평)

기보증금/월임대료
수익률

보증금 임대료

탄방역일대 탄방동 601 복합상가 2019년 9.56 16.64 6,000 320 6.58%

탄방역일대 탄방동 601 복합상가 2019년 9.56 16.03 5,000 300 6.38%

탄방역일대 탄방동 781
주상복합상

가
2018년 17.41 27.85 10,000 350 7.26%

시청역일대 둔산동 1403 복합상가 2013년 9.91 13.61 5,000 220 6.44%

탄방역일대 탄방동 707 복합상가 2007년 12.83 26.82 7,000 280 5.27%

시청역일대 둔산동1423 복합상가 2005년 17.42 27.07 5,000 320 4.80%

시청역일대 둔산동 1412 복합상가 2005년 15.75 25.28 4,000 240 3.95%

탄방역일대 탄방동 638 단지내상가 2005년 9.96 15.12 3,000 130 6.12%

시청역일대 둔산동1417 복합상가 2004년 8.12 12.89 4,000 150 5.29%

시청역일대 둔산동 1453 복합상가 2004년 14.63 23.05 4,000 240 4.06%

탄방역일대 탄방동 674 단지내상가 2004년 20.64 35.68 10,000 450 5.66%

탄방역일대 탄방동 674 단지내상가 2004년 12.03 18.15 5,000 200 6.00%

탄방역일대 탄방동 590 복합상가 1999년 15.43 30.86 4,000 220 6.80%

탄방역일대 탄방동 590 복합상가 1999년 6.00 12.00 4,000 180 9.00%

평균 @ 5,429 @ 257 @ 5.97%



탄방동 더 포레뷰
THE FOREVIEW

06. 계약안내 및 세제관련



※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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영업팀 교육자료계약안내
오피스텔 & 

근린생활시설

계약금 중도금
잔금

(준공 전) (준공 후)

10% - 90% 90%

계약시 - 입주지정기간 계약 후 +30일

업무시설(오피스
텔) 분양계약조건

계약금 중도금
잔금

(준공 전) (준공 후)

10% - 90% 90%

계약시 - 입주지정기간 계약 후 +30일

근린생활시설 분양계약조건

납부계좌 안내 청약금 및 계약금 (오피스텔, 근린생활시설 모두 해당)

잔금 납부 시
구분

납부계좌

금융기관 계좌번호 예금주

잔금 하나은행 602 – 910040 - 68304 주식회사 샘

계약금 납부 시
구분

납부계좌

금융기관 계좌번호 예금주

계약금 하나은행 602 – 910040 - 68304 주식회사 샘
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※ 본 자료의 CG·이미지 등의 내용은 소비자의 이해를 돕기 위한 것으로 사실과 다를 수 있으며, 내용 중 면적 등 인·허가 및 시공상 기타 제반 사유에 의하여 변경될 수 있습니다. 교통 및 개발계획 관련 내용은 지자체 및 관계기관의 정책상황에 따라 변경 될 수 있으며, 당사와는
무관합니다.
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영업팀 교육자료세제관련 오피스텔 세제관련

오피스텔 세제관련

구분 도시형생활주택 오피스텔 비고

취득세 1.10%, 단 임대사업자는 60㎡ 이하 면제
- 주거 용도 및 60㎡ 이하일 경우 면제

- 업무용도 시 4.6%

부가세 없음
- 주거용도 시 환금 없음

- 업무용도 시 건물분의 10% 환급

재산세

과세(시가표준액의 60% * 0.25%),

단, 임대사업자는 2호 이상 등록 시

전용면적 40㎡이하 100% 면제,

60㎡ 이하 50% 감면,

85㎡ 이하 25% 감면

- 주거용도 시 2호 이상 등록할 경우

전용면적 40㎡ 이하 100% 면제,

60㎡ 이하 50%감면, 85㎡ 이하 25% 감면

- 업무용도 시 과세(과세표준액의 0.25%)

종합부동산세

과세, 단 임대사업자는 2호 이상일 경우

사업자 등록일로부터 5년 이상

계속 임대 시 합산배제

(비과세: 6억 이하, 전용 149㎡ 이하)

- 주거용도 시 2호 이상일 경우 사업자 등록일로

부터

5년 이상 계속 임대 시 합산배제

(6억 이하, 전용 149㎡ 이하)

- 업무용도 시 비과세

종합소득세
신고의무×, 단 임대사업자는

소득에 따라 6~38% 적용
- 소득에 따라 6~38% 적용

양도소득세

과세(중과적용), 단 임대사업자는

중과배제 및 2년 이상 보유 시

장기보유특별공제 적용

- 주거용도 시 중과배제

- 업무용도 시 과세
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